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ΘΕΜΑ : «Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Δήμου Αγίου Αθανασίου (ν.Θεσσαλονίκης)».
Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ

ΠΕΡIΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞIΑΣ ΚΑI ΔΗΜΟΣIΩΝ 'ΕΡΓΩΝ

   'Εχovτας υπόψη : 

1.
Τις διατάξεις των άρθρων 25,26,27 και 39 του Κώδικα Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (Κ.Β.Π.Ν.), που κυρώθηκε με το άρθρο πρώτο του από 14.7.1999 π.δ/τος (Δ' 580).
2.
Τις διατάξεις των  παρ. 2,3,4,5,6,8,9,10,12 και 13  τoυ άρθρoυ 4 τoυ v. 2508/1997 "Βιώσιμη oικιστική αvάπτυξη τωv πόλεωv και oικισμώv της χώρας και άλλες διατάξεις" (Α' 124).
3. Τις διατάξεις τoυ άρθρoυ 90 τoυ π.δ/τος 63/2005  «Κωδικοποίηση της  Νομοθεσίας για την Κυβέρvηση και τα κυβερvητικά όργαvα»  (Α' 98).
4. Την υπ’αριθμ. 11006/18-6-2002 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος , Χωροταξίας και Δημοσίων ΄Εργων «Κίνηση της διαδικασίας σύνταξης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου δημοτικών διαμερισμάτων Βαθύλακου – Ν.Μεσημβρίας – Αγχιάλου – Ξηροχωρίου του Δήμου Αγίου Αθανασίου (Ν.Θεσσαλονίκης).(Δ 556)
5. Την υπ’αριθμ. 58342/1843/12-09-1990 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων ΄Εργων «΄Ασκηση αρμοδιοτήτων από τον Οργανισμό Θεσσαλονίκης» (Β΄630).

6. Το  υπ’αριθμ. 7587/13-9-2006 έγγραφο του Δήμου Αγίου Αθανασίου προς τους αρμόδιους φορείς .

7. Το υπ’αριθμ. 3715/2-4-2007 έγγραφο του Δήμου Αγίου Αθανασίου προς ΟΡΣΘ.

8. Το υπ’αριθμ. 8850/28-9-2006 έγγραφο του Δήμου Κουφαλίων (ν.Θεσσαλονίκης).
9. Το υπ’αριθμ. 07/10081/3-10-2006 έγγραφο της Δ/νσης Τεχνικών Υπηρεσιών Ν. Αυτοδιοίκησης Θεσσαλονίκης.

10. Το υπ’αριθμ. 9712/6-10-2006 έγγραφο της Δ/νσης Περιβάλλοντος και Χωροταξίας Κεντρικής Μακεδονίας.

11. Το υπ’αριθμ. 2437/10-10-2006 έγγραφο της Εφορείας Νεωτέρων Μνημείων Κεντρικής Μακεδονίας του ΥΠΠΟ.
12. Το υπ’αριθμ. 3711/30-10-2006 έγγραφο της 9ης Εφορείας Βυζαντινών Αρχαιοτήτων Θεσσαλονίκης του ΥΠΠΟ.

13. Το υπ’αριθμ. ΔΔ 3270/31-10-2006 έγγραφο της Δ/νσης Δασών Θεσσαλονίκης.

14. Το υπ’ αριθμ. ΑΠ 30/7080/16-10-2006 έγγραφο της Γενικής Δ/νσης Ανάπτυξης Ν.Αυτοδιοίκησης Θεσσαλονίκης.

15. Το υπ’αριθμ. 7269/19-10-2006 έγγραφο του Δήμου Καλλιθέας (ν.Θεσσαλονίκης).

16. Το υπ’αριθμ. 2287/30-10-06 έγγραφο της ΔΕΗ.

17. Το υπ’αριθμ. 51782/7-11-2006 έγγραφο της Γεν.Δ/νσης Υποστήριξης Αθλητισμού του ΥΠΠΟ.

18. Το υπ’αριθμ. 29962 Φ. 704.1/8-11-2006 έγγραφο του Τμήματος Διοικητικής Υποστήριξης της Π.Δ.Π.Υ. Κεντρικής Μακεδονίας του Αρχηγείου Πυρ/κού Σώματος.

19. Το υπ’αριθμ. 6497/17-11-2006 έγγραφο της Δ/νσης Δημοσίων ΄Εργων της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας .
20. Το υπ’αριθμ. 29/53380/ΠΣΚ/1147/14-11-2006  έγγραφο της Δ/νσης Πολεοδομίας  Ν.Α Θεσσαλονίκης.
21. Το υπ’ αριθμ. 5640/22-11-2006  έγγραφο της Δ/νσης Π.Ε. Δυτικής Θεσσαλονίκης  του Υπουργείου Εθνικής Παιδείας και Θρησκευμάτων. 

22. Το υπ’αριθμ. 13713/9-11-2006 έγγραφο του Εμπορικού και Βιομηχανικού Επιμελητηρίου Θεσσαλονίκης .

23. Το υπ’αριθμ. 13895/20-12-2006 έγγραφο της ΙΣΤ΄Εφορείας Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχ/των του ΥΠΠΟ.
24. Το υπ’ αριθμ. Φ.916.74/673/88273/Σ.170/23-1-2007 έγγραφο του Γενικού Επιτελείου Στρατού.

25. Το υπ’αριθμ. 15/10203/29-1-2007 έγγραφο της Δ/νσης Βιομηχανίας και Ορυκτού Πλούτου της Νομ. Αυτ. Θεσσαλονίκης .

26. Το υπ’αριθμ. 15/1-2-2007 έγγραφο του Φορέα Διαχείρισης Δέλτα Αξιού –Λουδία – Αλιάκμονα.
27. Το υπ’ αριθμ. 14/23-2-2007 έγγραφο του Δήμου Χαλκηδόνας (ν. Θεσσαλονίκης)
28. Το υπ’αριθμ. 22/26-2-2007 έγγραφο του Δήμου Εχεδώρου (ν.Θεσσαλονίκης).

29. Το υπ’αριθμ. 12/16415 ΠΕ/15-3-2007 έγγραφο της ΝΕΧΩΝ Νομ. Αυτ. Θεσσαλονίκης 

30. Την υπ’αριθμ. 232/2006 γνωμοδότηση του δημοτικού συμβουλίου Δήμου Χαλάστρας (ν.Θεσσαλονίκης).
31. Το υπ’αριθμ. 127365/24-5-2007 έγγραφο της Ειδικής Υπηρεσίας Περιβάλλοντος  (ΕΥΠΕ) του ΥΠΕΧΩΔΕ «Στρατηγική  Περιβαλλοντική Εκτίμηση (ΣΠΕ) στα πλαίσια της παραγράφου 1 του άρθρου 10 της υπ’αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/οικ. 107017/28-8-2006 ΚΥΑ για το «Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο του Δήμου Αγίου Αθανασίου».

32. Τις υπ’αριθμ. 318/2006 και 226/2008 γνωμοδοτήσεις του Δήμου Αγίου Αθανασίου.
33. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν μέχρι σήμερα.
34. Τις υπ’αριθμ. 4/7/συν.7η/21-4-2008 και 5/συν.19/30-10-2008 γνωμοδοτήσεις της Εκτελεστικής Επιτροπής του Οργανισμού Ρυθμιστικού Σχεδίου Προστασίας Περιβάλλοντος Θεσσαλονίκης.

35. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του οικείου ΟΤΑ.
Α π o φ α σ ί ζ o υ μ ε


Α. Εγκρίνεται : α)το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) του Δήμου Αγίου Αθανασίου για τα Δημοτικά Διαμερίσματα , Αγχιάλου , Βαθύλακκου, Ν.Μεσσημβρίας, Ξηροχωρίου και β)η τροποποίηση του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου των Δημοτικών Διαμερισμάτων Αγίου Αθανασίου και Γέφυρας του ιδίου ως άνω Δήμου, τα οποία έχουν εγκριθεί με την 59400/3440/30-8-1988 (Δ 165) όπως αναδημοσιεύθηκε με την 88464/6307/10-10-1994 (Δ 1232) και την 44848/2452/17-8-1988 (Δ 544) όπως αναδημοσιεύθηκε με την 7563/1409/4-3-1994 (Δ 284)  αποφάσεις Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ, αντίστοιχα , όπως  τα όρια του  προσδιορίζονται με κόκκινη διακεκομμένη – εστιγμένη γραμμή στο χάρτη Π.2 σε κλίμακα 1:25.000.

Κυρίως το ως άνω σχέδιο περιλαμβάνει:
1. Την πολεοδομική οργάνωση του Δήμου για πληθυσμιακό μέγεθος 21.540 κατοίκων περίπου στις πολεοδομημένες και προς πολεοδόμηση περιοχές με τη δημιουργία 12 πολεοδομικών ενοτήτων (ΠΕ) και 5 Ζωνών Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων (ΖΕΔ) με μέση πυκνότητα και μέσο συντελεστή δόμησης όπως φαίνεται στους χάρτες Π.3.1.1 εώς και Π.3.1.7. σε κλίμακα 1:5000 και στον παρακάτω Πίνακα.
	α/α
	Πολεοδομική

Ενότητα (ΠΕ)
	Μέσος 

Σ.Δ.
	Μικτή 

πυκνότητα

	1.
	ΠΕ1 Ξηροχώρι – Μπαλαίϊκα
	0,7
	54

	2.
	ΠΕ2 Δυτική ΠΕ Βαθύλακκου
	0,7
	55

	3.
	ΠΕ3 Ανατολική ΠΕ Βαθύλακκου
	0,7
	55

	4. 
	ΠΕ4 Δυτική ΠΕ ΄Ανω Γέφυρας 
	0,8
	63

	5.
	ΠΕ5 Ανατολική ΠΕ ΄Ανω Γέφυρας
	0,8
	63

	6.
	ΠΕ6 Κάτω Γέφυρα
	0,8
	54

	7.
	ΠΕ7 Δυτική ΠΕ Αγίου Αθανασίου
	0,7
	65

	8.
	ΠΕ8 Κεντρική ΠΕ Αγίου Αθανασίου 
	0,8
	70

	9.
	ΠΕ9 Ανατολική ΠΕ Αγίου Αθανασίου
	0,6
	56

	10.
	ΠΕ10 Αγχίαλος
	0,7
	54

	11.
	ΠΕ11 Νότια ΠΕ Νέας Μεσήμβριας 
	0,7
	57

	12.
	ΠΕ12 Βόρια ΠΕ Νέας Μεσήμβριας
	0,7
	57


	α/α
	Ζώνη Επιχειματικών Δραστηριοτήτων (ΖΕΔ)
	Μέσος 

Σ.Δ.
	

	1.
	Ζώνη Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 1
	1,0
	-

	2.
	Ζώνη Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 2
	0,8
	-

	3.
	Ζώνη Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 3
	1,2
	-

	4.
	Ζώνη Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 4
	1,2
	-

	5.
	Ζώνη Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 5
	1,2
	


2. Τον προσδιορισμό των χρήσεων γης όπως φαίνεται στους χάρτες Π.3.1.1. έως  και Π.3.1.7, σε κλίμακα 1:5.000 , και ειδικότερα:

α) Τον καθορισμό περιοχών αμιγούς και γενικής κατοικίας όπως προσδιορίζονται από τα άρθρα 2 και 3 του από 23-2-87 π.δ/γματος  (Δ 166) όπως ισχύει , για το σύνολο των ΠΕ εκτός της περιοχής του οικισμού «Μπαλαίϊκα» της ΠΕ1, η οποία καθορίζεται αποκλειστικά ως περιοχή αμιγούς κατοικίας.
β) Toν καθορισμό περιοχών τοπικού κέντρου στον οικισμό Ξηροχωρίου της ΠΕ1, και στις ΠΕ2, ΠΕ3, ΠΕ10, ΠΕ11, ΠΕ12, καθώς και υπερτοπικού κέντρου επιπέδου πόλης στη ΖΕΔ2, όπως προσδιορίζονται από το  άρθρο 4 του ίδιου  ως άνω π.δ/τος.

γ) Στις περιοχές γενικής κατοικίας, κέντρων πόλης και τοπικών κέντρων απαγορεύονται τα συνεργεία αυτοκινήτων, τα  βαφεία και τα φανοποιεία .
δ) Στο υπερτοπικό κέντρο πόλης της ΖΕΔ2 δεν επιτρέπεται κατοικία.

ε) Τον καθορισμό χώρων αθλητισμού ,πρόνοιας , περίθαλψης , εκπαίδευσης , πολιτιστικών λειτουργιών και αστικού και περιαστικού πρασίνου, όπως φαίνεται στους  χάρτες Π.3.1.1. έως και Π.3.1.7 κλίμακας 1:5.000.
στ) Στους χώρους αστικού πρασίνου, που καθορίζονται στις ΠΕ , καθώς και εκείνους που καθορίζονται στις Ζώνες Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων , επιτρέπονται οι χρήσεις του άρθρου 9 του από 23-2-1987 π.δ/τος  (Δ΄166) εκτός των αθλητικών εγκαταστάσεων οι οποίες χωροθετούνται σε ειδικούς για τη χρήση αυτή χώρους.
ζ) Τον καθορισμό χρήσεων χονδρεμπορίου στη ΖΕΔ1 όπως προσδιορίζεται από το άρθρο 7 του από 23-2-87 π.δ/τος (Δ 166) , και χρήσεων μη οχλούσας βιομηχανίας – βιοτεχνίας στις ΖΕΔ3, ΖΕΔ4 και ΖΕΔ5 όπως προσδιορίζονται  από το άρθρο 5 του ως άνω π.δ/τος .

Την εκπόνηση ειδικής μελέτης σε περιοχή της ΖΕΔ3, όπως φαίνεται στο χάρτη Π.2, και Π.3.1.7, για τη δυνατότητα χωροθέτησης κεντρικών λειτουργιών σύμφωνα με το άρθρο 4 του από 23-2-87 π.δ/τος  (Δ 166) σε τμήμα της .
Η ΖΕΔ5 πολεοδομείται σε συσχέτιση με το όμορο ΒΙ.ΠΑ. Κάτω Γέφυρας, που εγκρίθηκε με την ΚΥΑ 14723/807/6-8-2003(Β 1234 ),όπως ισχύει.
Οι ΖΕΔ3 και ΖΕΔ4 διατίθενται ως υποδοχείς για τις εγκαταστάσεις μεταποίησης για λόγους απομόνωσης του οικισμού από αυτές.

3. Την τροποποίηση των χρήσεων γης στις ΠΕ7, ΠΕ8, ΠΕ9 και στη Ζώνη Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 2 (ΖΕΔ2) του Δημοτικού Διαμερίσματος Αγ. Αθανασίου, όπως φαίνεται στο χάρτη Π.3.1.6 και ειδικότερα:
· Αλλαγή των χρήσεων αμιγούς κατοικίας σε χρήσεις γενικής κατοικίας όπως προσδιορίζεται από το  άρθρο  3 του από 23-2-1987 π.δ/τος (Δ 166) , εντός της περιοχής που ορίσθηκε ως οικισμός με τη Διανομή Υπουργείου Γεωργίας έτους 1952.

· Κατάργηση της περιοχής ΕΜΟ – Ζώνη Επαγγελματικών Εγκαταστάσεων και ένταξη  ενός τμήματος της περιοχής αυτής στη ΖΕΔ2, και του υπόλοιπου  τμήματος  στην ΖΕΔ3.

· Αλλαγή επιτρεπόμενων χρήσεων στους χώρους των εγκαταστάσεων του μύλου και της βιοτεχνίας αρωματικών φυτών , μέσα στο εγκεκριμένο σχέδιο που δεν λειτουργούν πλέον , από εκείνες του άρθρου 5 του από 23-2-87 π.δ/τος (Δ 166), σε χρήσεις γενικής κατοικίας του άρθρου 3 του ως άνω π.δ/τος.

· Αλλαγή επιτρεπόμενων χρήσεων στους χώρους των εγκαταστάσεων της ΒΕΤΛΑΝΣ ΝΑΟΥΣΑ , μέσα στο εγκεκριμένο σχέδιο, που δεν λειτουργεί πλέον, από εκείνες του άρθρου 6 του από 23-2-87 π.δ/τος (Δ 166) σε χρήσεις γενικής κατοικίας του άρθρου 3 του ως άνω π.δ/τος.

4.
Την τροποποίηση των χρήσεων γης στις ΠΕ4,ΠΕ5 και ΠΕ6 του Δημοτικού Διαμερίσματος Γέφυρας όπως φαίνεται στους χάρτες Π.3.1.4 και Π.3.1.5 και ειδικότερα:


- Αλλαγή των χρήσεων αμιγούς κατοικίας σε χρήσεις γενικής κατοικίας , του άρθρου 3  του ανωτέρω π.δ/τος, εντός των περιοχών που ορίσθηκαν ως οικισμοί ΄Ανω Γέφυρας και Κάτω Γέφυρας με την Οριστική Διανομή Υπουργείου Γεωργίας έτους 1967.
5. Τη γενική εκτίμηση της χωρητικότητας των πολεοδομικών ενοτήτων όπως φαίνονται στον πίνακα Π.3.1.

6.    Τη γενική εκτίμηση  των αναγκών σε κοινόχρηστους χώρους, και κοινωφελείς εξυπηρετήσεις επιπέδου πολεοδομικής ενότητας και επιπέδου πόλης , και την πρόβλεψη των σχετικών χώρων όπως φαίνονται στους πίνακες Π.3.2.1. έως και Π.3.2.8. και Π.3.3 και στους χάρτες Π.2 και Π.3.1.1 έως και Π.3.1.7
7. Στις  ΠΕ5, ΠΕ6, ΠΕ7, ΠΕ8 και ΠΕ9 των εγκεκριμένων γενικών πολεοδομικών σχεδίων των οικισμών Αγ. Αθανασίου και Γέφυρας για τις ανάγκες σε κοινόχρηστους χώρους και  κοινωφελείς εξυπηρετήσεις, ισχύουν οι ρυθμίσεις των ανωτέρω εγκεκριμένων Γ.Π.Σ.
8. Τον καθορισμό ως Περιοχών Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) των Αρχαιολογικών Χώρων , των Ρεμάτων , των Δασών και Δασικών Εκτάσεων , και των περιοχών των οικοσυστημάτων του ποταμού Αξιού, που μένουν εκτός των προς πολεοδόμηση περιοχών , όπως φαίνονται στους συνημμένους χάρτες Π.2. , σε κλίμακα 1:25.000, και  Π.3.1.1. έως και Π.3.1.7 σε κλίμακα 1:5.000.
9. Την ιεράρχηση του οδικού δικτύου όπως φαίνεται στους χάρτες Π.3.1.1. έως και Π.3.1.7 και Π.3.2.1. έως και Π.3.2.7, σε κλίμακα 1:5.000
Βασικότερες παρεμβάσεις είναι:

· Η μετατροπή της Εθνικής οδού Θεσσαλονίκης - ΄Εδεσσας σε κλειστό αυτοκινητόδρομο.

· Η διαπλάτυνση και βελτίωση των γεωμετρικών χαρακτηριστικών  του επαρχιακού οδικού δικτύου του δήμου.

· Η ολοκλήρωση της κατασκευής του ανισόπεδου κόμβου μεταξύ των δύο βασικών αρτηριών προς Γιουγκοσλαβία και ΄Εδεσσα.

· Η βελτίωση και συντήρηση της εσωτερικής οδοποιίας σε όλα τα Δ.Δ. του δήμου, και η κατασκευή του οδικού δικτύου στις υφιστάμενες και στις νέες επεκτάσεις .

· Η δημιουργία δικτύου πεζοδρόμων.

· Ο καθορισμός χώρων στάθμευσης .

10. Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων υποδομής όπως φαίνονται στους χάρτες Π.3.2.1. έως και Π.3.2.7 κλίμακας 1:5.000 και στον πίνακα Π.4.1.
11. Τη λήψη μέτρων για την προστασία του περιβάλλοντος όπως φαίνεται στο χάρτη Π.2. με βασικότερες παρεμβάσεις:

· Τον καθορισμό και διευθέτηση της κοίτης των ρεμάτων για την προστασία από πλημμύρες.

· Την αποκατάσταση του τοπίου και των εδαφών στις θέσεις  αμμοχαλικοληψίας σε όλη την περιοχή του δήμου.
· Την εξυγίανση και αποκατάσταση των χώρων εναπόθεσης στερεών βιομηχανικών αποβλήτων , καθώς και αστικών αποβλήτων , λυμάτων και αδρανών σε όλη την έκταση του δήμου.

· Τον περιοδικό έλεγχο σε ακτίνα 500μ. γύρω από τις θέσεις εναπόθεσης των αποβλήτων και λυμάτων της προηγούμενης παραγράφου , για την προστασία των υπόγειων υδροφόρων και της ρύπανσης  του εδάφους της γύρω περιοχής.

· Τη σύσταση Ειδικού Φορέα Διαχείρισης της περιοχής παλαιοντολογικού ενδιαφέροντος , μεταξύ Ν. Μεσήμβριας και Ξηροχωρίου , για τη συλλογή , διαφύλαξη, έκθεση και ανάδειξη των χώρων των παλαιοντολογικών ευρημάτων.

· Την προστασία των θέσεων των υδρογεωτρήσεων από τις οποίες υδροδοτούνται οι οικισμοί του Δήμου Αγίου Αθανασίου και το Πολεοδομικό Συγκρότημα Θεσσαλονίκης , με τη δημιουργία Ζώνης Απόλυτης  Προστασίας (Ζώνη Ι) σε ακτίνα 25μ. από τις ανωτέρω θέσεις στην οποία θα απαγορεύεται η δόμηση, και Ζώνης Ελεγχόμενης Προστασίας (Ζώνη ΙΙ) σε ακτίνα 500μ. στην οποία θα ελέγχεται περιοδικά η μικροβιολογική και χημική ρύπανση.

· Στην πεδινή ζώνη του Δήμου, και προκειμένου για έργα και κατασκευές που μεταφέρουν τα φορτία στα ανώτερα στρώματα (10-15μ.), τη λήψη μέτρων για τη σταθεροποίηση του επιφανειακού σχηματισμού βάσει της επιστημονικής πρακτικής κατά περίπτωση.

· Κατά τη σύνταξη των μελετών των προς πολεοδόμηση περιοχών, να καθορισθούν όροι και περιορισμοί δόμησης για την ελαχιστοποίηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων και για λόγους ασφάλειας στις περιοχές διέλευσης των αγωγών καυσίμων και φυσικού αερίου, καθώς και γραμμών υψηλής τάσης της ΔΕΗ , και του κυρίου αγωγού ύδρευσης του Πολεοδομικού Συγκροτήματος Θεσσαλονίκης.
12. Τη λήψη μέτρων για την πυροπροστασία του δήμου και την προστασία από σεισμό όπως φαίνονται στους χάρτες Π.3.2.1. έως και Π.3.2.7.

13. Η υπ’αριθμ. 88464/6307/10-10-1994 απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ (Δ 1232) έγκρισης ΓΠΣ οικισμού της τέως κοινότητας Αγ. Αθανασίου (ν. Θεσσαλονίκης) ισχύει κατά το μέρος που δεν τροποποιείται από τις διατάξεις της παρούσας απόφασης.
14. Η υπ’ αρ. 7563/1409/4-3-1994 απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩΔΕ (Δ΄284) έγκρισης ΓΠΣ του οικισμού Γέφυρας της τέως κοινότητας Γέφυρας (ν. Θεσσαλονίκης) ισχύει κατά το μέρος  που δεν τροποποιείται από τις διατάξεις της παρούσας απόφασης.
15. Τον προσδιορισμό της υπόλοιπης εκτός σχεδίου περιοχής του Δήμου Αγίου Αθανασίου, που δεν πολεοδομείται, ως Ζώνη Δ Περιοχή Ανάπτυξης Δραστηριοτήτων του Πρωτογενούς Τομέα, και τον καθορισμό σε αυτή επιτρεπόμενων χρήσεων γης και όρων και περιορισμών δόμησης, όπως παρακάτω:
15.1 Γεωργοκτηνοτροφικές και γεωργοπτηνοτροφικές  εγκαταστάσεις , καθώς  και δεξαμενές και θερμοκήπια.
΄Οροι και περιορισμοί δόμησης: Σύμφωνα με τα άρθρα 1 και 2 του από 24/31-5-85 π.δ/τος (Δ 270) , όπως ισχύει .

15.2 Αντλητικές εγκαταστάσεις , υδατοδεξαμενές και φρέατα 

΄Οροι και περιορισμοί δόμησης : Σύμφωνα με το άρθρο 3 του από 24/31-5-85 π.δ/τος (Δ 270), όπως ισχύει.

15.3 Κατοικία

΄Οροι και περιορισμοί δόμησης : Σύμφωνα με το άρθρο 6 του από 24/31-5-85 π.δ/τος (Δ 270) , όπως ισχύει. Επιπλέον ορίζονται οι παρακάτω περιορισμοί:



. Μέγιστη δομήσιμη επιφάνεια  200τ.μ.



. Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων των κτιρίων, δύο.

15.4 Κτίρια κοινής ωφέλειας

΄Οροι και περιορισμοί δόμησης: Σύμφωνα με το άρθρο 7 του από 24/31-5-85 π.δ/τος (Δ 270), όπως ισχύει.
15.5 Αθλητικές εγκαταστάσεις 
΄Οροι και περιορισμοί δόμησης :Σύμφωνα με το άρθρο 9 του από 6/17-10-78 π.δ/τος (Δ 538), όπως ισχύει .
15.6 Ιεροί ναοί 
΄Οροι και περιορισμοί δόμησης : Σύμφωνα με το άρθρο 12 το από 6/17-10-78 π.δ/τος (Δ 538) , όπως ισχύει.

15.7 Ιδιαίτερες χρήσεις , όπως νεκροταφεία, φυλακές , κ.α.

΄Οροι και περιορισμοί δόμησης : Σύμφωνα με το άρθρο 1 του από 24/31-5-85 π.δ/τος (Δ 270) , όπως ισχύει.

15.8 Εγκαταστάσεις τυποποίησης – συσκευασίας φρούτων και λαχανικών.
΄Οροι και περιορισμοί δόμησης : Μέγιστη ποσοστό κάλυψης 20%, μέγιστος συντελεστής δόμησης 0,30, μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 6,5μ. Κατά τα λοιπά εφαρμόζονται οι διατάξεις  του από 24-5-1985 π.δ/τος (Δ΄270) , όπως ισχύει .

Οι ανωτέρω δραστηριότητες μπορούν να εγκαθίστανται μόνο σε γήπεδα εμβαδού άνω των 4.000 τμ.
15.9 Εγκαταστάσεις οινοποιείων που μπορούν να περιλαμβάνουν και τη χρήση κατοικίας σε συνδυασμό με την αμπελοκαλλιέργεια, ύστερα από βεβαίωση του Υπ. Αγροτικής Ανάπτυξης ότι η καλλιέργεια καλύπτει τις απαιτούμενες προϋποθέσεις.

΄Οροι και περιορισμοί δόμησης: Η μέγιστη συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια των κτιρίων ορίζεται σε 270τμ. με μέγιστη επιφάνεια της κατοικίας 200 τ.μ. 
Ελάχιστο απαιτούμενο εμβαδόν γηπέδου για την εν λόγω χρήση : 4000 τμ. Για το μέγιστο επιτρεπόμενο αριθμό ορόφων και το μέγιστο ύψος αυτών εφαρμόζονται οι διατάξεις του από 24-5-1985 π.δ/τος (Δ΄270) , όπως ισχύει.
15.10 Τουριστικά καταλύματα μεμονωμένα ή   και σε συνδυασμό με τις χρήσεις  της παραγράφου 15.9 ή /και 15.11.

΄Οροι και περιορισμοί δόμησης: Ελάχιστο απαιτούμενο εμβαδόν γηπέδου : 4.000τμ.
Μέγιστος Συντελεστής δόμησης : 0,20. Μέγιστος αριθμός ορόφων : 2.
Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος : 7,50 μ. Επιπλέον επιβάλλεται η κατασκευή στέγης ύψους 1,20μ.

Κατά τα λοιπά εφαρμόζονται οι διατάξεις του άρθρου 8 του από 6-10-78 π.δ/τος (Δ΄ 538), όπως ισχύει.

15.11 Κτίρια αναψυχής (εστιατόρια, αναψυκτήρια), σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 5 του από 24-5-85 π.δ/τος (Δ΄270) όπως ισχύει , μεμονωμένα ή και σε συνδυασμό με τις χρήσεις των παραγράφων 15.9 και 15.10.
Στις περιπτώσεις των μικτών χρήσεων των ανωτέρων παραγράφων 15.10 και 15.11 ισχύει, ως προς τους όρους δόμησης , μέγιστος συνολικός συντελεστής δόμησης 0,20. Οι  προβλέψεις των ανωτέρω παραγράφων 15.9, 15.10  και 15.11 για τις επιμέρους χρήσεις θεωρούνται ανώτατα όρια για κάθε αντίστοιχη χρήση.
Σε όλες τις παραπάνω χρήσεις επιτρέπεται η διάσπαση του όγκου στο ίδιο οικόπεδο με στόχο την ανέγερση μικρού όγκου κτισμάτων, ύστερα από έγκριση  της Επιτροπής Πολεοδομικού και Αρχιτεκτονικού Ελέγχου (ΕΠΑΕ).
16. Γενικές διατάξεις.

16.1 Το κατώτερο όριο κατάτμησης και αρτιότητας στις εκτός σχεδίου περιοχές  ορίζεται σε 10.000 τμ. Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα τα οποία πληρούσαν κατά την ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας απόφασης τις αρτιότητες  του από 24-5-1985 π.δ/τος (Δ 270).
16.2 Οι εγκαταστάσεις και τα δίκτυα διανομής ενέργειας , τηλεπικοινωνιών, ύδατος, καθώς και εγκαταστάσεις και δίκτυα συλλογής – μεταφοράς – επεξεργασίας λυμάτων , στερεών αποβλήτων  και ανακύκλωσης αδρανών δύνανται να χωροθετούνται σε όλες τις ζώνες ύστερα από την διαδικασία που προβλέπει ο νόμος  3010/2002 και οι σχετικές αποφάσεις εφαρμογής του.

16.3 Μετεωρολογικοί, γεωδυναμικοί και συναφείς σταθμοί και εγκαταστάσεις λήψης ερευνητικών δεδομένων , επιτρέπεται να χωροθετούνται σε όλες τις περιοχές.

16.4 Εγκαταστάσεις που εξυπηρετούν την εθνική άμυνα, διέπονται από το δικό τους νομικό καθεστώς.

16.5 Ο καθορισμός των αρχαιολογικών χώρων καθώς και των ζωνών προστασίας τους ρυθμίζεται από τις κείμενες περί αυτών  διατάξεις όπως εκάστοτε ισχύουν , οι οποίες και κατισχύουν των διατάξεων του παρόντος , υπό την προϋπόθεση ότι οι προβλεπόμενοι όροι , περιορισμοί και ρυθμίσεις είναι δυσμενέστερες του παρόντος.

16.6 Δεν επιτρέπεται να μεταβάλλεται η σύμφωνα με την οικοδομική άδεια χρήση του κτιρίου ή μέρους αυτού, χωρίς προηγούμενη σχετική άδεια της αρμόδιας Πολεοδομικής υπηρεσίας. Η αλλαγή χρήσης οφείλει να συμφωνεί με τις διατάξεις του παρόντος και να προσαρμόζεται με τους κατά ζώνη και χρήση – περιορισμούς και όρους δόμησης που τίθενται από το παρόν.

Κατ’ εξαίρεση , προκειμένου για κελύφη κτιρίων που έχουν κηρυχθεί ως διατηρητέα, δεν ισχύει ο περιορισμός της συμμόρφωσης ως προς τους όρους δόμησης της ζώνης – και μόνον- προκειμένου για αλλαγή χρήσης.

16.7 Εφόσον στις προηγούμενες διατάξεις δεν ορίζεται διαφορετικά , ισχύουν οι γενικές διατάξεις της εκτός σχεδίου δόμησης του άρθρου 1 του από  24/31-5-85 π.δ/τος (Δ΄ 270) καθώς και οι διατάξεις του Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού , όπως εκάστοτε  ισχύει.

Στις περιπτώσεις όπου γίνεται ρητή αναφορά στην εφαρμογή συγκεκριμένων άρθρων της εκτός σχεδίου δόμησης του από 24/31-5-85 π.δ/τος (Δ΄ 270), αυτά εφαρμόζονται όπως εκάστοτε ισχύουν.

16.8 Νομίμως υφιστάμενα κτίρια και εγκαταστάσεις δραστηριοτήτων κατά την ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας απόφασης, τα οποία υπάγονται στις διατάξεις του ν. 3325/2005 (Α΄68)  εξακολουθούν να λειτουργούν στο χώρο όπου βρίσκονται  ακόμη και όταν η χρήση τους δεν επιτρέπεται  από την παρούσα απόφαση . Οι δραστηριότητες  αυτές δύνανται να επεκτείνονται μέσα στο χώρο ή στο γήπεδο που λειτουργούσαν πριν από την δημοσίευση της παρούσας  απόφασης . Για τη χορήγηση άδειας εγκατάστασης σε αυτές τις περιπτώσεις λαμβάνονται υπόψη  τα κριτήρια  της παρ. 2 του άρθρου 6 του ανωτέρω ν. 3325/2005.
16.9 Νομίμως υφιστάμενα κτίρια και εγκαταστάσεις δραστηριοτήτων  κατά την ημέρα δημοσίευσης της παρούσας απόφασης  που δεν υπάγονται στις διατάξεις του ανωτέρω ν. 3325/2005  (Α΄68) , και των οποίων η χρήση δεν επιτρέπεται από τις διατάξεις της παρούσας , δύνανται να διατηρήσουν την υφιστάμενη χρήση στο γήπεδο επί του οποίου έχουν ανεγερθεί και να επισκευάζονται για λόγους  χρήσεως και υγιεινής , εφόσον δεν ορίζεται διαφορετικά από τις ειδικές διατάξεις της παρούσας απόφασης.

16.10 Υφιστάμενες περιοχές διαταγμάτων ρυμοτομίας εντός των εκτός σχεδίου περιοχών του δήμου, εξακολουθούν να διέπονται από τους ειδικούς όρους τους . Ενδεχόμενη τροποποίηση των Διαταγμάτων αυτών, οφείλει να συμμορφώνεται προς τις ρυθμίσεις του παρόντος όσον αφορά στις επιτρεπόμενες χρήσεις.

16.11 Στις περιοχές απόλυτης προστασίας των ρεμάτων και χειμάρρων , καθώς και των περιοχών των οικοσυστημάτων του ποταμού Αξιού απαγορεύεται κάθε δόμηση με εξαίρεση έργα προστατευτικής και περιβαλλοντικής διευθέτησης , καθώς και απολύτως απαραίτητα έργα υποδομής οργανισμών κοινής ωφέλειας (αποχέτευση, ύδρευση, σιδηροδρομικό δίκτυο κλπ.). Στις ίδιες περιοχές είναι δυνατόν να ισχύσουν επιπλέον περιορισμοί και διαχειριστικά μέτρα του άρθρου 19 του Ν.1650/86 (Α΄160 ).

16.12 Στις περιοχές και στα τμήματα αυτών που χαρακτηρίζονται δάση ή δασικές εκτάσεις , κατά τις οικείες διατάξεις , επιτρέπονται οι χρήσεις:

· Δημόσιες επεμβάσεις για τη διαμόρφωση του χώρου και για την προστασία και ανάδειξη της χλωρίδας και πανίδας , μετά από έγκριση της αρμόδιας δασικής αρχής.

· Δημόσιες επεμβάσεις για τη δημιουργία υπαίθριων χώρων δασικής αναψυχής , υπό τους όρους και μετά από την έγκριση της αρμόδιας δασικής αρχής.
Νομίμως υφιστάμενες εντός των παραπάνω περιοχών χρήσεις και εγκαταστάσεις δύνανται να διατηρήσουν την υφιστάμενη χρήση στο γήπεδο επί του οποίου έχουν ανεγερθεί για δέκα (10) έτη από τη δημοσίευση της παρούσας και να επισκευάζονται μόνο για λόγους χρήσεως και υγιεινής.

16.13 Οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί μέχρι την ημερομηνία δημοσίευσης της παρούσας  απόφασης σε περιοχές όπου δεν επιτρέπεται η αναφερόμενη στην άδεια χρήση, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν και μέσα στα όρια του χρόνου ισχύος των. Μετά το πέρας του χρόνου ισχύος των , δεν αναθεωρούνται ως προς τον χρόνο ισχύος πλην της περίπτωσης ολοκλήρωσης του φέροντος οργανισμού. Σε κάθε άλλη περίπτωση αναθεώρησης , εφαρμόζονται οι διατάξεις  της παρούσας απόφασης.

Β. Συνοπτικά αντίτυπα των παραπάνω δέκα πέντε (15) χαρτών και έντεκα (11) πινάκων, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την               /2008 πράξη του δημοσιεύονται με την παρούσα απόφαση
Γ. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.


Η απόφαση αυτή να δημoσιευθεί στηv Εφημερίδα της Κυβερvήσεως
Αθήvα 
                   2008
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